ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening
Sachsen

| Helsingborg

HSB - dar méjligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening
(juridisk person) som 4gs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller rs-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsé de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till f6r-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
tidcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstillidgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestéms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane &r en ekonomisk forening som #dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lédgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pé basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour som &r
Oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Sachsen i Helsingborg, 716407-1826 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1983. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och dger fastigheten Sachsen 24 i vilken man uppléter lagenheter, lokaler och
garageplatser. Fastigheten dr geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Carl Krooks gata 57-59,
Bryggaregatan 1, Sodergatan 80-86 samt Furutorpsgatan 28, 30 A-B och 32.

Inflyttning skedde under aren 1984-1986. Foreningen har 215 bostadsréttsldgenheter med en totalyta
pa 15 913 m? samt 6 hyresrittslokaler pa totalt 1 086,5 m?. Foreningen har 41 garageplatser.

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade hos Lansforsédkringar, Foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 8 maj 2018 av HSB Skéne.

Under éret har foljande storre underhallsatgérder/investeringar utforts:

- Injustering av virmesystemet har slutforts, kvar att géra vintertest.

- OVK besiktningen slutford, kvar att gora, atgirda en del brister.

- Ny hemsida och ny profil har sett dagens ljus.

- Mélning av underslag pa Bryggaregatan 1 samt malning av alla vita detaljer p& garden utom
cykelforraden.

Foreningen har uppdaterat sin underhallsplan.

Inom de nérmaste fem till tio &ren planeras:

-All gemensam inomhusbelysning byts till nirvarostyrd LED-belysning.

- Byte av fonster som inte ar platklddda.

- Byte av yttertak pa Carl Krooks gata 57, 59 samt Bryggaregatan 1.

- Solcellspaneler &ven pé Carl Krooks gata 57, 59 samt Bryggaregatan 1.

- Etapp 3 trddgérden, alla tak bytes ut pd innergérdens byggnader det blir sedum tak.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 3 321 532 kr. Férra aret var resultatet 2 557 403 kr.

Driftskostnaderna har varit ca 155 000 kr hogre &n foregéende &r och beror frimst pa hogre kostnad
for fjarrvarme. Lopande underhéll har varit lagre under aret. For fler jamforelser se not 2.

Planerat underhall uppgar till ca 712 000 kr. Ovriga externa kostnader ir hdgre och beror frimst pa
konsultkostnader.

Réntekostnaderna dr ca 299 000 kr ldgre och beror pa ldgre rantor samt minskad l&neskuld. l
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Reservering till fonden for yttre underhall uppgér till 900 000 kr enligt underhallsplanens
rekommendation, foregéende &r var motsvarande 1 000 000 kr. Resultat efter disposition av underhall
uppgar till 3 133 983 kr, jimfort med 3 056 083 kr foregdende éar.

Foreningens likvida medel ar framst placerade pa ett avrdkningskonto hos HSB Nordvéstra Skéne.
Den siste augusti 2018 var behéllningen 2 737 742 kr. Féreningen har dven ett konto hos Swedbank
och en kontantkassa som tillsammans uppgick till 21 436 kr vid arets slut.

Det finns ingen planerad héjning av drsavgifterna for rakenskapsar 2019.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 november 2017.

Vid ridkenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoter: Eva Ingers, ordférande
Rosemarie Lindstrom, vice ordférande
Eva Aldegren, sekreterare
Klas Petersson
Niklas Avander
Farshad Karimi Hammar

Revisorer har varit Ake Bergh med Maj-Britt Ljung som suppleant, valda vid féreningsstimman, samt
revisor frdn BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Information till medlemmarna och boende

- Informationsbladet Sachsen-Nytt har delats ut 3 ganger under éret.

- Tva informationstraffar for samtliga medlemmar har héllits under hosten 2017.

- Alla nya medlemmar fér ett omfattande informationsmaterial och personligt besok vid inflyttning.
- Féreningen har en hemsida.

Medlemsaktiviteter

- Inom foreningen finns tillgang till bastu och gym.

- Tillgang till &pplen, péron, rabarber, smultron och férska kryddor pa var 1nnergard under sommaren
och allt &r gratis.

- Café Sachsen har genom frivilliga krafter, 6ppet varannan onsdag. Infér pésk och jul serveras det
pask respektive julbuffe.

- Btt antal storre arrangemang ssom 1 maj, sommarfest, kréftskiva och luciafirande har genomforts,
- Syforeningen "Rostiga nilen" har haft regelbundna tréffar varje torsdag med uppehéll under
sommaren.

- Boulegruppen har triffats under vér, sommaren och hdst.

- En resa till Ullared har anordnats. [L
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under &ret har 18 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsérets borjan var

medlemsantalet 259 och vid arets slut 255.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning (tkr) 13290 13 272 13271 13198
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3322 2 557 1800 305
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 3134 3 056 2402 1791
Soliditet (%) 30 % 26 % 23 % 22 %
Arsavgift (kr/kvm) 759 759 759 759
Drift (kr/kvm) 324 315 310 295
Lan (kr/kvm) 3705 3941 4 289 4013
Overlatelsevérde (kr/kvm) 15 841 14 722 12 268 10 915

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av drsavgiften beréknas ki/kvm utifrén totalytan pa 17 000 kvm.

Férédndring av eget kapital

Upplatelse  Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets bdrjan 4631 371 101062 4230141 14769497 2557403

Disposition enligt stammobeslut 2 557 403 -2 557 403
Till fond for yttre underhall 900 000 -900 000
Fran fond for yttre underhall -712 451 712 451

Arets resultat 3 321532

Vid arets slut 4631 371 101062 4417690 17139351 3 321532

I eget kapital ingdr dven bostadsritt som ej &r upplaten med 628 538 kr.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rékning

17 139 351,08
3321531,70

20 460 882,78

Se efterf6ljande resultat- och balansrékning med tillhdrande noter.l[
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Belopp i kr Not 2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Rorelsens intédkter 1
Nettoomséttning 13 289 780 13 272 046
Ovriga rérelseintakter 951 769 954 229
Summa rorelsens intékter 14 241 549 14 226 275
Rérelsens kostnader
Drift 2 -5 516 005 -5 360 944
Planerat underhall -712 451 -1 498 680
Ovriga externa kostnader 3 -580 906 -522 357
Personalkostnader och arvoden 4 -269 494 -262 339
Avskrivningar -2 596 702 -2 481 058
Summa rorelsens kostnader -9 675 558 -10 125 378
Rorelseresultat 4 565 991 4100 897
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 8102 8 123
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -1 252 561 -1 551 617
Summa finansiella poster -1 244 459 -1 543 494
Resultat efter finansiella poster 3321532 2 557 403
Arets resultat 3321532 2 557 403
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Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 94 127 793 94 700 704
Pagaende nyanlaggningar 7 128 940 -
Inventarier, verktyg och installationer 8 42 751 46 504
Summa materiella anldggningstillgangar 94 299 484 94 747 208
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 94 299 984 94 747 708
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5 587 -
Ovriga fordringar 10 147 255 126 583
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2737742 5381 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 294 102 531
Summa kortfristiga fordringar 2 963 878 5610 635
Kassa och bank 11 21436 25 817
Summa omsaéttningstillgangar 2985 314 5636 452
SUMMA TILLGANGAR 97 285 298 100 384 160
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 4631 371 4 631 371
Upplatelseavgifter 101 062 101 062
Fond for yttre underhall : 4 417 690 4230 141
Ej upplatna bostadsratter -628 538 -628 538
Summa bundet eget kapital 8 521 585 8 334 036
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 17 139 351 14 769 497
Arets resultat 3321532 2 557 403
Summa fritt eget kapital 20 460 883 17 326 900
Summa eget kapital 28 982 468 25 660 936
Avsittningar
Ovriga avséattningar 12 3466 842 3398 684
Summa avsattningar 3 466 842 3 398 684
. Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 60 611 107 66 991 107
Summa langfristiga skulder 60 611 107 66 991 107
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 2380 000 2 100 000
Leverantorsskulder 492 438 797 352
Aktuella skatteskulder 29 623 24 893
Ovriga skulder 26 428 4136
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1296 392 1 407 052
Summa kortfristiga skulder 4 224 881 4 333433
Summa skulder 64 835 988 71 324 540

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 285 298 100 384 160/L
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,39 %
- Om- och tillbyggnader 3,33 %, 5%, 10 %

" - Inventarier, verktyg och installationer 20 %, 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhdllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pé en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt
underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 40 890 469 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vidrdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sé ar
fallet, beriiknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning. ,4;
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2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 12 071 496 12 071 496
Hyror 1218 284 1200 550
13289 780 13 272 046
Ovriga rérelseintikter
Intakter fran master 111 318 107 225
Ovriga avgifter 37 689 36 153
Ovriga intékter 93 752 114 812
Intakter el boende 709 010 696 039
951 769 954 229
Summa 14 241 549 14 226 275
Ovriga avgifter avser avgifter for andrahandsupplatelser.
Not 2 Drift
2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
El 1295478 1284 301
Uppvarmning 967 824 783 365
Vatten 463 108 453 206
Renhallning 189 497 182 622
Lépande underhall 912 884 1030 491
Fastighetsservice 925 053 892 225
Fastighetsforsakring 203 563 185 579
Kommunikation 127 673 122 960
Fastighetsavgift/-skatt 430 925 426 195
Summa 5516 005 5360 944

Under ridkenskapsar 2016 installerades individuell métning av elen for samtliga medlemmar. All
elforbrukning, d&ven hushallselen, betalas av bostadsréttsforeningen for att sedan fordelas ut enligt
forbrukning. Debiteringen av medlemmarna sker via avierna och redovisas som en intékt, se not 1.

I posten fastighetsservice ingér &ven fastighetsforvaltning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Kontorsmaterial 14 871 12 278
Forvaltningskostnader 320 843 313173
Konsultkostnader 51 000 194
Arvode extern revisor 17713 16 500
Medlemsverksamhet 176 479 180 212
Summa 580 906

522 357[
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2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Lon 1350 20 650
Styrelsearvode 44 050 45 160
Erséattning utéver styrelsearvode 173 000 151 763
Milerséttning - 37
Foreningsvald revisor 4200 4170
Valberedning 3160 3140
Ovriga kostnader 2400 -
Sociala kostnader 41 334 37 419
Summa 269 494 262 339
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rdkenskapsaret eller foregéende 4r.
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Réantekostnader lan 1184 386 1481 524
Ovriga finansiella kostnader 68 175 70 093
Summa 1252 561 1551 617

Ovriga finansiella kostnader avser avsittning till framtida parkeringskop och réknas upp med

konsumentprisindex.

Not 6 Byggnader och mark

2018-08-31 2017-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 105 812 340 106 284 839
Arets investeringar 2 000 751 -
Bidrag solcellsanl&ggning - -472 499
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 107 813 091 105 812 340
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 206 636 -13 748 760
Arets avskrivningar -2 573 662 -2 457 876
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 780 298 -16 206 636
Ingadende ackumulerade avskrivningar éver plan -2 900 000 -2 900 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar over plan -2 900 000 -2 900 000
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 995 000 7 995 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 7 995 000 7 995 000
Utgaende redovisat varde 94 127 793 .94 700 704
varav byggnader 86 132 793 86 705 704
varav mark 7 995 000 7 995 000

Frén och med bokslutet 2015 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnader ingick
klinkerbeliiggning p& nagra av loftgdngarna, EU-anpassning av hissar samt ombyggnad av ventilation

i lokal.



HSB Brf Sachsen i Helsingborg 10(12)
716407-1826

Foreningen skriver dven av pa foljande:

- Byte av tak 6 805 632 kr (avskrivningstid 30 ar)

- Installation av solceller 1 574 996 kr (avskrivningstid 30 ar). Foreningen har fatt bidrag for
solcellsanldggningen med 472 499 kr. Bidraget har redovisats som en minskning av
anskaffningsvirdet vilket innebér att virdet dérefter uppgar till 1 102 497 kr. De arliga
avskrivningarna beréknas pé detta belopp.

- Installation av individuell métning 706 125 kr (avskrivningstid 10 &r)

- Automatiska dorroppnare i entréerna 480 500 kr (avskrivningstid 10 4r).

Arets investering avser atgirder p4 virmesystem och undercentral.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 139 000 000 87 000 000 226 000 000
Hyreshus lokaler 11 000 000 3347000 14 347 000
Summa 150 000 000 90 347 000 240 347 000
Not 7 Pagaende nyanlaggning

2018-08-31 2017-08-31
Arets anskaffningar 128 940 -
Vid arets slut 128 940 -
"Avser miljohus/cykelskjul.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2018-08-31 2017-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 287 054 287 054

Arets anskaffningar 19 287 -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 306 341 287 054
Ingdende ackumulerade avskrivningar -240 550 -217 368
Arets avskrivningar -23 040 -23 182

Utgaende ackumulerade avskrivningar -263 590 -240 550
Utgaende redovisat varde 42 751 46 504
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
- 2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 13 943 2 371
Fordran boende el 133 312 124 212
Summa 147 255

126 583 I,Z
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Not 11 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 9 269 10 303
Swedbank 12 167 15514
Summa 21 436 25 817
Not 12 Avsattning framtida parkeringsinkop
Avsittning for framtida parkeringsinkdp enligt forbindelse med Helsingborgs kommun.
Avsittning uppréknas varje ar med augusti ménads konsumentprisindex.
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2018-08-31 2017-08-31
Swedbank Hypotek 1,35 % 2021-01-25  2021-01-25 11 880 000 12 040 000
Swedbank Hypotek  3,42%  2018-08-27  2018-08-27 |6st 1an 15 040 192
Stadshypotek 1,43 % 2019-12-30  2019-12-30 8 300 000 8 700 000
Stadshypotek 1,13 % 2021-06-30  2021-06-30 10 889 177 11289 177
Stadshypotek 1,46 % 2022-09-01 2022-09-01 156441738 15961 738
Swedbank 0,81%  2018-09-28  2018-09-28 5 840 000 6 060 000
Stadshypotek 1,31 % 2023-09-01  2023-09-01 10 640 192 nytt lan
Summa 62 991 107 69 091 107
varav Kortfristig del 2 380 000 2100 000
varav langfristig del 60 611 107 66 991 107

Berdknad amortering for nésta ar dr att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.

Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Varav obelanade - -
Stéllda sdkerheter 100 000 000

100 000 00%
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Sachsen i Helsingborg, org.nr. 716407-1826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sachsen i
Helsingborg for ar 1/9/2017-31/8/2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for utfalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

©  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for aft utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

© utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

® drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte léingre kan fortsétta verksamheten.

°  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning. 'é



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sachsen i Helsingborg
for ar 1/9/2017-31/8/2018 samt av forslaget il dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Helsingborg den /d,)//ﬂ 2018

..... ()

Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Ake Bergh
Av foreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsféreningens  arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse #4r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning 4r en uppstéllning av féreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokférda tillgangsvérdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgitter.

Ekonomisk ordlista
Amortering &r en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar &r tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anlédgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera 4r be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrdkningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om &ret.

Budget #r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader 4r det som krdvs for att driva féreningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvérdet for bostd-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter dr t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhéll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar 4r pengar som ndgon &r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett &r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet #r foreningens férméaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera r.

Lopande underhall dr underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall tframgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsdaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgitten fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststiller féreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt dr det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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