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Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Sachsen i Helsingborg, org.nr 716407-1826, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Sachsen 24 i vilken man upplater lagenheter och lokaler. Fastigheten &r
geografiskt belédgen i Helsingborg med adress: Carl Krooks gata 57-59, Bryggaregatan 1, Sédergatan
80-86 samt Furutorpsgatan 28, 30 A-B och 32.

Inflyttning skedde under aren 1984-1986. Foreningen har 215 bostadsréattslagenheter med en totalyta
om 15.913 m? samt 6 hyresréattslokaler om totalt 1.086,5 m2.

Foreningen har 45 garageplatser.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:
2 st 1 rum och kok, 111 st 2 rum och kok, 75 st 3 rum och kok, 22 st 4 rum och kdk samt
5 st 5 rum och kok.

Under aret har 17 lagenheter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Byggnaderna ar fullvardesforsédkrade i Folksam. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Vasentliga handelser under aret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen i augusti 2011. Vid besiktningen konstaterades:
- Hussocklarna @r i behov av lagning.

- Stallvis finns storre och mindre sprickor i pelare och takbalkar pa loftgangarna, Bryggaregatan 1,
Carl Krooks gata 57 och Furutorpsgatan 32.

- Samtliga balkongfronter &r i behov av malning.

- En del malningsunderhall behéver utforas pa bland annat de 6vre loftgangarna samt handikapphissen
pa Carl Krooks gata 57.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgéarder har utforts under aret:

- Dilatationsfogar mot Furutorpsgatan och Sédergatan samt gardsfasaden pa Bryggaregatan har bytts
ut.

- Hydraliken till hissen i Furutorpsgatan 86 har bytts ut.

- For att erhalla en jamnare varmvattentemperatur i lagenheterna har samtliga vvc-ventiler pa
stamledningarna bytts ut.

- En del aldre tvattutrustning har bytts ut.

- For att skydda betongen har framkanterna pa de nedre loftgangsplanen pa Bryggaregatan 1 och Carl
Krooks gata 57 forsetts med tackplat.

- Frostsprangd tegel har bytts ut i fasaderna.

- Ventilationen i den lokal som EC Utbildning AB hyr, har byggts om for att uppfylla behoven for
verksamheten. Samtidigt har installationer gjorts for att kunna atervinna varme ur lokalens franluft for
uppvarmning av bland annat varmvatten.

- Loftgangsplanen pa Furutorpsgatan 32 har forsetts med ett vattentatt ytskikt for att motverka att
betongskador pa underliggande konstruktion uppstar.
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Avrets resultat och stallning
Avrets resultat efter disposition av underhall ar 861 144 kr, vilket kan jamféras med foregdende &r da
resultat efter disposition var 438 294 kr.

Arets intakter

Nettoomsattningen har ¢kat med ca 543 tkr och beror dels pa den avgifts- och hyreshajning pa 2%
som tradde i kraft 1 oktober 2010, dels pa 6kade hyresintakter fran lokalen som EC Utbildning hyr.
Posten ranteintékter och liknande resultatposter har minskat med ca 57 tkr. Féreningen har nu avyttrat
samtliga vardepapper och den vérdereglering som bokades pa aktierna i forra arets bokslut har
aterforts. Ranteintakterna pa foreningens konton har varit hogre an foregaende ar.

Arets kostnader

Driftskostnaderna har okat med ca 183 tkr. Under aret har elkostnaden varit betydligt hogre medan
kostnaden for fjarrvarmen varit lagre. Detta beror pa att driftstiden pa varmepumparna skiljer sig at
mellan aren beroende pa vadret. Totalt sett har el- och varmekostnaden okat med ca 55 tkr. Kostnaden
for fastighetsservice ar ca 145 tkr hogre och beror framst pa nya avtal med utokade tjanster.

Lopande underhall uppgar till ca 745 tkr en minskning med ca 41 tkr jamfort med foregaende ar.
Planerat underhall for aret har varit ca 1 070 tkr.

Fastighetsavgiften/skatten ar ca 153 tkr hdgre och beror framforallt pa andrad redovisningsprincip.
Denna innebér att sexton manader kostnadsforts i arets bokslut, se not 4.

Avskrivningarna har 6kat med 400 tkr och beror delvis pa att styrelsen beslutat &ndra avskrivnings-
planen pa byggnaderna. Den nya avskrivningsplanen ger en mer rattvis bild éver byggnadernas
vardeminskning och leder till en rimligare avskrivning i framtiden. Under aret har féreningen byggt
om ventilationen i lokalen som EC Utbildning hyr till en kostnad pa ca 1 030 tkr. Hela ombyggnaden
betraktas som en investering som skrivs av under 30 ar. Den arliga avskrivningen blir ca 24 tkr.

Rantekostnaderna har varit ca 368 tkr hdgre och beror pa stigande marknadsrantor.

Reservering till fonden for yttre underhall uppgar till 1 600 tkr enligt underhallsplanens
rekommendation.

Balansstéllning per 2011-08-31

Likvida medel uppgar till 3 587 tkr vilket kan jamforas med foregaende ar da likvida medel var
ca 3 427 tkr. Under aret har de sista vardepapperna avyttrats, likviden har anvants till
extraamorteringar.

Ekonomisk utveckling

2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 12 451 11 908 11 499 11 063
Arets resultat, tkr 1391 1857 1775 -526
Resultat efter disposition av underhall, tkr 862 438 1016 -86
Balansomslutning, tkr 99 536 101 210 100 856 101 835
Fond for yttre underhall, tkr 7 381 5432 4674 5114
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 704 690 670 645
Driftskostnader, kr/kvm 277 266 246 221
Réantekostnader, kr/kvm 179 161 196 239
Fond for yttre underhall, kr/kvm 434 320 275 301
Lan, kr/kvm 4536 4736 4852 4962

Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 12 159 11 769 11 331 12 070
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Forvantad framtida utveckling

Underhall

Foljande storre underhallsatgarder kommer att ske de kommande 5-10 aren:

- Sprickor i pelare och takbalkar pa loftgangarna pa Bryggaregatan 1, Carl Krooks gata 57 och
Furutorpsgatan 32 planeras att atgardas under 2012.

- Ytbelaggningen pa husets socklar planeras att atgardas under 2012.

Ovanstaende atgarder omfattas inte av underhallsplanen.

- Platdetaljerna pa taken beraknas bli malade under de namaste fem aren.

- En del malningsunderhall planeras utforas pa bland annat de 6vre loftgangarna samt
handikapphissen pa Carl Krooks gata 57 under 2012.

Ovanstaende atgarder omfattas av underhallsplanen.

| 6vrigt finns inga storre underhallsatgarder inplanerade.

Ekonomi
De beraknade kostnaderna for ar 2012 innebar en hojning av arsavgiften och lokalhyrorna med 2%
fr o m 1 oktober 2011. Féreningens garageplatser hojs dven samtidigt med 2%.

Under rakenskapsaret 2012 forfaller ett av foreningens bundna lan. Nuvarande réanta ar 3,19% och
laneskulden &r ca 13 978 tkr. Foreningen har ett Ian med rorliga ranta, pa 10 380 tkr, detta utgor ca
13% av foreningens totala laneskuld. Skulle den rérliga rantan forandras med 1% innebér det
Okade/minskade rantekostnader med ca 104 tkr.

Mal for verksamheten

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

- Att tydliggora foreningens identitet pa bostadsmarknaden i Helsingborg.
- Att fortsatt oka Gverlatelsevardena mer an i likvardiga foreningar.

- Att ha gott renommé och vara en attraktiv bostadsréttsforening att bo i.
- Att strava efter att aven fortsattningsvis kunna ha laga avgifter.

Malen skall omséttas i handling genom:

- Tydlig information till nuvarande och blivande medlemmar, bostadssokande samt 6vriga aktorer pa
marknaden sasom méklare och kreditinstitut. Har ar fragor kring ekonomi, trivsel, trygghet, miljo
och "forsta intrycket™ av stdrsta vikt.

- Att vara lyhord for de boende och deras intresse.

- Att arbeta aktivt med avtalsforhallanden, underhallsplanering och driftsoptimering.

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 3958 581,00
Arets resultat 1391 471,76
Balanseras i ny rakning 5350 052,76

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 17 februari 2011. Pa stamman deltog 42 rostberattigade
medlemmar.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 243 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har vid arets slut foljande sammansattning:

Ledamoter: Bo Svensson, ordf
Lena Finné, v ordf
Anders Larsson, sekr
Anita Andersson
Jan Nilsson
Ditte Moller
Dietmar Scholz

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstaimma &r ledamoterna Bo Svensson,
Lena Finné och Dietmar Scholz.

Revisor
Revisor har varit Aase Kaa, vald vid foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar
utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Bo Svensson och
Anders Larsson med Anita Andersson och Lena Finné som suppleanter.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Nilsson (sammankallande), Jan-Olof Skifte och Silvia Lindberg.

Ovrigt
Studieorganisator har varit Dietmar Scholz och vicevard Géran Svard.

Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende

- Regelbundna informationsblad, "Sachsen-Nytt", delas ut till medlemmarna.

- Tre arliga informationstréaffar for samtliga medlemmar arrangeras under hosten.

- Alla nya medlemmar far ett mycket informativt informationsmaterial i samband med inflyttningen.
- Féreningens hemsida pa internet.

Medlemsaktiviteter

- Inom foéreningen finns tillgang till bastu, biljard, gym och hobbyrum. Allt &r gratis.

- Café Sachsen har, genom frivilliga krafter, 6ppet for medlemmarna varje onsdag i samlingslokalen,
vissa dagar med underhallning.

- Ett antal storre, mycket uppskattade, evenemang sasom 1:a majfirande, Lucia och sommarfest har

arrangerats.

- Resa till Tyskland har anordnats.

- Fotbollskvéllar med TV-sé&nda matcher har anordnats.

- Canastaspel har anordnats i samlingslokalen.

- Foreningens syforening med regelbundna traffar i samlingslokalen.

- Gymnastik med regelbundna sammankomster i samlingslokalen.

- Ett antal medlemmar anordnar "loppis" dar intakten gar till valgérande andamal.
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Belopp i kr Not 2010-09-01- 2009-09-01-
2011-08-31 2010-08-31
Nettoomséttning 2 12 450 964 11 908 122
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,35 -4 707 167 -4 524 177
Lopande underhall -744 698 -785 925
Planerat underhall -1 069 672 -1181 559
Fastighetsavgift/-skatt 4 -554 504 -401 941
Avskrivningar -934 821 -534 621
-8 010 862 -7 428 223
Rorelseresultat 4 440 102 4 479 899
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 85 782 142 855
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -3134 412 -2 766 019
Resultat fore skatt 1391472 1856 735
Arets resultat 1391472 1856 735
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat 1391472 1856 735
lanspraktagande av Fond for yttre underhall 1069 672 1181 559
Reservering till Fond for yttre underhall -1 600 000 -1 800 000
Reservering till Fond for yttre underhall utéver plan - -800 000
Resultat efter disposition av underhall 861 144 438 294

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall ar styrelsens forslag och baseras pa underhallsplanen.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 8

Byggnader och mark 93 473 586 94 286 046
Om- och tillbyggnader 2 257 600 1327 200
Pagaende nyanlaggningar - 888 113
Inventarier, verktyg och installationer 54 462 39 880

95 785 648 96 541 239

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 95 786 148 96 541 739

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane 3575253 3335593
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 9835 -
Ovriga fordringar 10 1278 1458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 152 100 275 550

3738 466 3612601
Kortfristiga placeringar 12 - 963 892
Kassa och bank 13 11 751 91 663
Summa omsattningstillgangar 3750217 4 668 156

SUMMA TILLGANGAR 99 536 365 101 209 895
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 4631 371 4631 371
Upplatelseavgifter 101 062 101 062
Fond for yttre underhall 7 381 006 5432 237
Ej upplatna bostadsratter -628 538 -628 538
11 484 901 9536 132
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3958 581 4 050 615
Arets resultat 1391472 1856 735
5 350 053 5907 350
Summa eget kapital 16 834 954 15 443 482
Avsattningar
Avsattning framtida parkeringsinkdp 15 3273421 3177632
3273421 3177 632
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 77 103 708 80 516 384
77 103 708 80516 384
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 693 056 738 704
Fond for inre underhall 17 186 701 191 677
Skatteskulder 140 152 74 356
Ovriga skulder 9574 6 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1294 799 1061 100
2 324 282 2 072 397
Summa skulder 79 427 990 82 588 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 536 365 101 209 895
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2011-08-31 2010-08-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 16 100 000 000 100 000 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna réd om inte annat anges
nedan.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Likvidavrakningen mellan bostadsréttsforeningen och HSB Nordvastra Skane redovisas under
Kortfristiga fordringar.

Fond for inre underhall, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Annuitetsplan 90
-Ombyggnader Rak avskrivning 20 och 30
-Inventarier, verktyg och installationer Rak avskrivning 3och5

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhallsplan.
Enligt en ny tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behdrigt organ for beslut om
reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan
fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och disposition fran yttre fond enligt stdmmans
beslut gallande 2010, samt enligt styrelsens beslut gallande &r 2011.

Likvida placeringar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och verkliga vardet.

Inkomstskatt

Kapitalinkomster beskattas med 26,3%. Tidigare beskattades dven ranteintékter, men enligt nya
direktiv ska ranteintakter hanforliga till fastigheten ej langre tas upp for beskattning. Féreningen har
ett skattemassigt underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter
omprovning hos Skatteverket till 40 890 469 kr.
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Noter

Not 1 Anstédllda samt arvode- och l6nekostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och féregaende ar.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
Styrelsearvoden 42 380 58 570
Styrelse (ersattning utéver arvoden) 135 900 151 875
Ovriga 39 796 34 635
Sociala kostnader 32511 47 243
Ovriga kostnadsersattningar 2099 1667
Summa 252 686 293 990

| sociala kostnader ingar pensionskostnader med -

Foregaende ars styrelsearvode avser tretton manader. Detsamma géller aven for ersattning utéver

arvoden till styrelse och posten dvriga. | ar omfattar beloppen tolv manader.

Not 2 Nettoomsaéttning

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
Arsavgifter bostader 11 137 090 10 961 946
Hyror 1081 926 712 623
Ovriga tjanster (kommunikationsmaster) 183 739 172 210
Ovriga intakter 48 209 61 343
Summa 12 450 964 11 908 122
Not 3 Driftskostnader

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
El 848 983 701 099
Uppvarmning 1024 162 1116 693
Vatten 430 637 444 204
Renhallning 280 839 285138
Bevakning 74 253 70 524
Fastighetsservice 972 838 828 123
Forvaltningskostnader 339714 328 298
Arvoden, I6ner, ersattningar och sociala kostnader 252 686 293990
Forsékringspremier 110 221 107 865
Kabel-TV avgift 212 697 204 774
Ovrigt 160 137 143 469
Summa 4707 167 4524 177

Kostnaden for fastighetsforvaltning ingar i posten fastighetsservice. Posten vrigt ar bl a

medlemsavgift till HSB samt féreningens medlemsverksamhet.
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Not 4 Fastighetsavgift/fastighetsskatt
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Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast

maxbelopp per bostadslédgenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,4 % av taxerat vérde for byggnader
och mark som hor till bostaderna. For kalenderaret 2010 uppgick maxbeloppet till 1 277 kr och for ar
2011 till 1 302 kr. For Brf Sachsen beréaknas fastighetsavgiften utifran dessa belopp. Fastighetsskatten

for lokaler &r 1 % av den andel av taxeringsvardet som hor till lokaler.

Foreningen har brutet rakenskapsar och tidigare har kostnaden for fastighetsavgift och -skatt
redovisats for motsvarande period. Enligt rekommendation fran Bokféringsnamnden bor inte
kostnaden for fastighetsavgift och -skatt periodiseras, vilket innebar att kostnaden fran och med i ar
redovisas per kalenderar. Det hér aret utgors darfor kostnaden av sexton manader, det vill séga

kostnaden for foreningens rakenskapsar samt september till och med december 2011.

Not 5 Ersattning till revisorer

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
BoRevision 14 613 13413
Foreningsvald revisor 4010 4010
Summa 18 623 17 423
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
Ranteintakter 20 665 5665
Realisationsresultat vid avyttring av vardepapper -167 598 22 861
Utdelningar pa Kortfristiga placeringar 20 555 20170
Vardereglering kortfristiga placeringar - -212 159
Aterférd vardereglering kortfristiga placeringar 212 160 306 318
Summa 85 782 142 855
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31
Rantekostnader lan 3038623 2 738 387
Ovriga finansiella kostnader 95 789 27 632
Summa 3134412 2 766 019

Ovriga finansiella kostnader avser avsittning till framtida parkeringskop och raknas upp med

konsumentprisindex.



HSB Brf Sachsen i Helsingborg 11(14)
716407-1826

Not 8 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2011-08-31 2010-08-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 96 055 000 96 055 000
- Avgar erhdllna bidrag -1 844 414 -1 844 414
- Mark 7 995 000 7 995 000
102 205 586 102 205 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -5 019 540 -4 577 692
- Arets avskrivning enligt plan -812 460 -441 848
-5 832 000 -5 019 540
Ackumulerade avskrivningar dver plan:
- Vid arets borjan -2 900 000 -2 900 000
-2 900 000 -2 900 000
Planenligt restvarde vid arets slut 93 473 586 94 286 046
varav byggnader 85 478 586 86 291 046
varav mark 7995 000 7 995 000

Foreningen har bytt avskrivningsplan till en 90-arig progressiv avskrivningsplan med en

upprakningsfaktor pa 1,5%. Enligt nuvarande avskrivningsprinciper ar slutaret for fastighetens

avskrivning ar 2074.

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 127 000 000 59 000 000 186 000 000
Hyreshus lokaler 9 200 000 4501 000 13 701 000
Summa 136 200 000 63 501 000 199 701 000
Om- och tillbyggnader
2011-08-31 2010-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Ovriga om- och tillbyggnader 1478 000 1 080 000
-Nyanskaffningar 1 029 000 398 000
2507 000 1478 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -150 800 -87 500
-Arets avskrivning enligt plan -98 600 -63 300
-249 400 -150 800
Planenligt restvarde vid arets slut 2 257 600 1327 200

| 6vriga om- och tillbyggnader ingar klinkerbeldggning pa nagra av loftgangarna samt EU-anpassning
av foreningens hissar. Nyanskaffningar ar 2011 avser ombyggnad av ventilation.
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Maskiner och inventarier

2011-08-31 2010-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 334 830 317 875
-Nyanskaffningar 38 343 16 955

373173 334 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -294 950 -265 477
-Arets avskrivning enligt plan -23 761 -29 473
-318 711 -294 950

Planenligt restvarde vid arets slut 54 462 39 880
Pagaende nyanlaggning

2011-08-31 2010-08-31
Vid arets borjan 888 113
Arets anskaffningar, ventilationsprojekt 141 877 888 113
Overfort till om- och tillbyggnader -1 029 000 -
Kostnadsfort som underhall -990 -
Vid arets slut - 888 113
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2011-08-31 2010-08-31
-Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 10 Ovriga fordringar

2011-08-31 2010-08-31
Ranta skattekonto 1278 188
Fordran styrelsen - 1270
Summa 1278 1458
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2011-08-31 2010-08-31
Ranteintakt avrakning HSB Nordvastra Skane 13977 4 007
Réanteintékt Swedbank - 140
Kabel-TV 17 235 16 555
Fastighetsforsékringspremier 37 134 35954
Fastighetsavgift/skatt 1009-1012 - 137 564
Fastighetsforvaltning 21 649 21 460
Antennanlaggning 28 804 -
Elavgifter 23313 -
Hyresintakter - 59 870
Underhall 1109-1112 9988 -
Summa 152 100 275 550
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Not 12 Kortfristiga placeringar

13(14)

Under rakenskapsaret har de sista vardepapperna avyttrats. Den vardereglering som bokades i forra

arets bokslut ar aterford och redovisas i not 6.

Not 13 Kassa och bank

2011-08-31 2010-08-31
Handkassa - 10
Swedbank, penningsmarknadskonto - 79 395
Swedbank 11 751 12 258
Summa 11751 91 663
Not 14 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 4 631 371 101062 5432237 4050615 1856 735
Disposition enligt stammobeslut 1418 441 438 294 -1 856 735
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1069672 1069672
Reservering till fond for yttre underhall 1600 000 -1600 000
Arets resultat 1391 472
Vid arets slut 4631371 101062 7381006 3958581 1391472
I eget kapital ingar aven bostadsratt som ej ar upplaten med 628.538 kr.
Not 15 Avsattning framtida parkeringsinkdp
Avsittning for framtida parkeringsinkdp enligt forbindelse med Helsingborgs kommun.
Avsittning uppraknas varje ar med augusti manads konsumentprisindex.
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta  Bindning ranta Bindning lan 2011-08-31 2010-08-31
SBAB 5,01 % 2012-09-28 2012-09-28 19 526 754 19 607 640
SBAB 5,07 % 2013-09-25  2013-09-25 18 886 193 19 039 683
SBAB 1,66 % 2010-09-16 2010-12-17 I6st 1&n 13 180 272
SEB 3,19 % 2012-03-28  2012-03-28 13 977 500 14 107 500
Stadshypotek 2,93 % 2014-06-01  2014-06-01 14 333 261 14 581 289
SEB 3,00 % 2011-09-20 2011-12-28 10 380 000 nytt 1an
Summa 77 103 708 80 516 384

Under rakenskapsaret 2012 kommer ca 872.000 kr att amorteras och kan darfor betraktas som en
kortfristig skuld. Berdknad amortering de narmaste fem aren ar ca 872.000 kr arligen. Féreningen
kommer &ven att gora extra amorteringar nar mojlighet ges. |1 december 2010 gjordes en extra
amortering pa ca 1 151 000 kr och i juni 2011 gjordes en extra amortering pa 1 500 000 kr.

Stallda sakerheter till kreditinstitut

2011-08-31 2010-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Varav i eget forvar - -
Summa 100 000 000 100 000 000
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Not 17 Fond for inre underhall

14(14)

2011-08-31 2010-08-31
Vid arets borjan 191 877 213 657
Uttag under aret -4 976 -21 B8O
Vid arets slut 186 701 191 677
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2011-08-31 2010-08-31
Arsavgifter och hyror 901 544 822 610
Rantekostnader 231595 145 055
Kommunikationsmaster Polisen, Telia, Tele 2 25873 31287
BoRevision 14 613 13413
Léner och arvoden 41 091 41 680
Sociala avgifter 4213 6 055
Forutbetald arsavgift 52 575 -
Kostnader ventilationsprojekt 23 295 -
Summa 1294799 1 061 100
Underskrifter
Helsingborg, 2011- {© - 2%.
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Revisionsberéittelse

Till féreningsstimman | HSB Bostadsriittsforening Sachsen i Helsingborg, org.nr 716407-1826.

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB Bostadsriitts-
forening Sachsen i Helsingborg for rikenskapséret 2010-09-01 - 2011-08-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och fr att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att drsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for fSreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Helsingborg, 2011- | | -7 u]

Aok Koo il WZQOM&

Aase Kaa Karl-Philip Lindahi
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksfrbund



Anteckningar




Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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