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Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.

4

Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Sachsen i Helsingborg, org.nr 716407-1826, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2009-09-01 - 2010-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Sachsen 24 i vilken man upplater lagenheter och lokaler. Fastigheten &r
geografiskt belédgen i Helsingborg med adress: Carl Krooks gata 57-59, Bryggaregatan 1, Sédergatan
80-86 samt Furutorpsgatan 28, 30 A-B och 32.

Inflyttning skedde under aren 1984-1986. Foreningen har 215 bostadsréattslagenheter med en totalyta
om 15.913 m? samt 6 hyresréattslokaler om totalt 1.086,5 m2.

Foreningen har 45 garageplatser.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:
2 st 1 rum och kok, 111 st 2 rum och kok, 75 st 3 rum och kok, 22 st 4 rum och kdk samt
5 st 5 rum och kok.

Under aret har 24 lagenheter 6verlatits.

Byggnaderna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar.

Vasentliga handelser under aret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen i augusti 2010. Vid besiktningen konstaterades:
- Hussocklarna &r i behov av lagning stéllvis.

- Stallvis finns mindre sprickor i pelare och takbalkar pa loftgangarna, Bryggaregatan 1, Carl Krooks
gata 57 och Furutorpsgatan 32.

- Hangrannorna &r i behov av rensning.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgéarder har utforts under aret:

- Hissarna pa Sodergatan 80 och 82, Furutorpsgatan 28, 30 A och B samt 32 har renoverats. Samtidigt
har de byggts om fér att uppfylla nu géllande EU-krav.

- Frostsprangd tegel har bytts ut i tegelfasaderna.

- En del aldre tvattutrustning har bytts ut.

- Ventilationen i den lokal som EC Utbildning AB hyr, haller pa att byggas om for att uppfylla
behoven for verksamheten.

Avrets resultat och stallning
Avrets resultat efter disposition av underhall ar 438 tkr, vilket kan jamféras med foéregdende &r da
resultat efter disposition var 1 016 tkr.

Arets intakter

Nettoomsattningen har ékat med 409 tkr vilket framst beror pa den avgifts- och hyreshojning pa 3%
som tradde i kraft 1 oktober 2009. Posten ranteintékter och liknande resultatposter har ékat med 38 tkr
vilket till storsta delen beror pa att véarderegleringen av aktierna blev hdgre an i foregaende ars
bokslut. Réanteintakterna pa foreningens konton har varit lagre an foregaende ar. Se not 6.
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Arets kostnader

Driftskostnaderna har 6kat med 336 tkr och den post som 6kat mest &r fastighetsservice som &r

181 tkr hogre an foregaende ar. Denna 6kning beror framforallt pa hogre kostnader for sné- och
halkbekampning samt tradgardsskotsel. Kostnaden for uppvarmning (el och fjarrvarme) har totalt sett
varit hogre och beror pa en forbrukningsokning jamfort med foregaende ar.

Fran och med i ar har underhallet delats upp i I6pande och planerat underhall vilket medfér att det inte
finns nagra jamforelsesiffror fran foregaende ar. Det I6pande underhallet for 2010 uppgar till 786 tkr.
Posten planerat underhall uppgar till 1 182 tkr, foregaende ar var motsvarande 1 441 tkr men
omfattade da bade l6pande och planerat underhall.

Fastighetsavgiften/skatten ar 24 tkr hogre an foregaende ar och beror pa att foreningen fatt ett nytt
taxeringvarde som galler fran och med 1 januari 2010.

Avskrivningarna har 6kat med 50 tkr och beror delvis pa att byggnaderna skrivs av enligt en
annuitetsplan vilket innebar att avskrivningsbeloppet ékar for varje ar. Foreningen har dven renoverat
sex hissar under aret och den del som avser EU-anpassning har redovisats som en om- och tillbyggnad
och skrivs av pa 30 ar.

Rantekostnaderna har varit 570 tkr lagre an foregaende ar vilket beror pa lagre ranta pa de rorliga
lanen. Under aret har aven ett av lanen bundits om till en lagre ranta an tidigare.

Avsattning till fonden for yttre underhall uppgar till 2 600 tkr, 1 800 tkr enligt underhallsplanens
rekommendation samt ytterligare 800 tkr utdver plan.

Balansstéllning per 2010-08-31

Likvida medel uppgar till 3 427 tkr vilket kan jamforas med foregaende ar da likvida medel var
3 321 tkr.

Ekonomisk utveckling

2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning, tkr 11 908 11 499 11 063 10 819
Rorelseresultat, tkr 4 480 5 006 3 996 3811
Arets resultat, tkr 1857 1775 -526 2479
Resultat efter disposition av underhall, tkr 438 1016 -86 1178
Balansomslutning, tkr 101 210 100 856 101 835 103 282
Fond for yttre underhall, tkr 5432 4674 5114 3813
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 690 670 645 632
Driftskostnader, kr/kvm 266 246 221 199
Fond for yttre underhall, kr/kvm 320 275 301 224
Lan, kr/kvm 4736 4 852 4962 5062

Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 11 769 11331 12 070 9599
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Forvantad framtida utveckling

Underhall

Foljande storre underhallsatgarder kommer att ske de kommande 5-10 aren:

- Dilatationsfogar mot Furutorpsgatan och Sodergatan samt gardsfasaden pa Bryggaregatan planeras
att bytas ut under 2011.

- Stallvisa sprickor i pelare och takbalkar pa loftgangarna, Bryggaregatan 1, Carl Krooks gata 57 och
Foreningsgatan 32 planeras att atgardas under 2011.

Ovanstaende atgarder omfattas inte av underhallsplanen.

- Ytbelaggningen pa husets socklar planeras att atgardas under 2011.

- Hydraliken till hissen pa Sodergatan 86 planeras att bytas ut under 2011. Déarefter &r samtliga hissar
renoverade och EU-anpassade.

- Platdetaljerna pa taken beréknas bli malade under de narmaste fem aren.

Ovanstaende atgarder omfattas av underhallsplanen.

| 6vrigt finns inga storre underhallsatgarder inplanerade.

Ekonomi
De beraknade kostnaderna for ar 2010 innebéar en héjning av arsavgiften och lokalhyrorna med 2%
fr o m 1 oktober 2010. Féreningens garageplatser hojs dven samtidigt med 2%.

Foreningens fasta amorteringar ar lagre an tidigare men tanken &r att féreningen gor extraamorteringar
nér mojlighet ges.

Mal for verksamheten

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

- Att tydliggora foreningens identitet pa bostadsmarknaden i Helsingborg.
- Att fortsatt oka dverlatelsevardena mer an i likvardiga foreningar.

- Att ha gott renommé och vara en attraktiv bostadsrattsforening att bo i.
- Att stréva efter att dven fortsattningsvis kunna ha laga avgifter.

Malen skall omséttas i handling genom:

- Tydlig information till nuvarande och blivande medlemmar, bostadssokande samt 6vriga aktorer pa
marknaden sasom maklare och kreditinstitut. Har ar fragor kring ekonomi, trivsel, trygghet, miljo
och "forsta intrycket™ av storsta vikt.

- Att vara lyhord for de boende och deras intresse.

- Att arbeta aktivt med avtalsforhallanden, underhallsplanering och driftsoptimering.

Forslag till disposition av féreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 4 050 615,48
Arets resultat 1 856 734,68
5907 350,16
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -1 181 559,00
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan 1 800 000,00
Overforing till Fond for yttre underhall utéver plan 800 000,00
Balanseras i ny rakning 4 488 909,16
5907 350,16

Vad betraffar féreningens resultat och stéallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



HSB Brf Sachsen i Helsingborg 4(15)
716407-1826

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 11 februari 2010. Pa stamman deltog 45 rostberattigade
medlemmar.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 244 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har vid arets slut foljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter:  Bo Svensson, ordf
Lena Finné, v ordf
Anette Svard, sekr
Per Ljung
Jan Nilsson
Anders Larsson
Ditte Moller

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledamoterna Per Ljung,
Jan Nilsson, Anders Larsson och Ditte Moéller.

Revisor
Revisor har varit Aase Kaa, med Borje Lindberg som suppleant, valda vid féreningsstdmman, samt
revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Bo Svensson och
Anette Svérd med Anders Larsson och Lena Finné som suppleanter.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Nilsson (sammankallande), Jan-Olof Skifte och Silvia Lindberg.

Ovrigt
Studieorganisator har varit Per Ljung.

Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende

- Regelbundna informationsblad, "Sachsen-Nytt", delas ut till medlemmarna.

- Tre arliga informationstréaffar for samtliga medlemmar arrangeras under hosten.

- Alla nya medlemmar far ett mycket informativt informationsmaterial i samband med inflyttningen.
- Féreningens hemsida pa internet.

Medlemsaktiviteter

- Inom foéreningen finns tillgang till bastu, biljard, gym och hobbyrum. Allt &r gratis.

- Café Sachsen har, genom frivilliga krafter, 6ppet for medlemmarna varje onsdag i samlingslokalen,
vissa dagar med underhallning.

- Ett antal storre, mycket uppskattade, evenemang sasom grisfest och Lucia m.m. har arrangerats.

- Resor till bl.a. Aland har anordnats.

- Fotbollskvéllar med TV-sdnda matcher har anordnats.

- Canastaspel har anordnats i samlingslokalen.

- Foreningens syforening med regelbundna traffar i samlingslokalen.

- Gymnastik med regelbundna sammankomster i samlingslokalen.

- Ett antal medlemmar anordnar "loppis" dar intakten gar till valgérande andamal.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2009-09-01- 2008-09-01-
2010-08-31 2009-08-31

Nettoomséttning 2 11 908 122 11498 731
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,35 -4 524 177 -4.188 402
Lopande underhall -785 925 -
Planerat underhall -1 181559 -1 441 443
Fastighetsavgift/-skatt 4 -401 941 -378 360
Avskrivningar -534 621 -484 421
-7 428 223 -6 492 626
Rorelseresultat 4 479 899 5006 105
Ranteintékter och liknande resultatposter 6 142 855 105 190
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 766 019 -3 336 242
Resultat fore skatt 1856 735 1775053
Arets resultat 1856 735 1775 053

Resultatférandring enligt styrelsens forslag

Arets resultat 1856 735 1775053
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1181559 1441 443
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 800 000 -2 200 000
Overforing till Fond for yttre underhall utéver plan -800 000 -

Resultat efter disposition av underhall 438 294 1 016 496
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-08-31 2009-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 8

Byggnader och mark 94 286 046 94 727 894
Om- och tillbyggnader 1327 200 992 500
Pagaende nyanlaggningar 888 113 -
Inventarier, verktyg och installationer 39 880 52 398

96 541 239 95772 792

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 96 541 739 95 773 292

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane 3335593 997 164
Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 28 138
Ovriga fordringar 10 1 458 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 275 550 243 857

3612 601 1 269 305
Kortfristiga placeringar 12 963 892 1489 935
Kassa och bank 13 91 663 2 323 486
Summa omsattningstillgangar 4 668 156 5082 726

SUMMA TILLGANGAR 101 209 895 100 856 018
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-08-31 2009-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 4631 371 4631 371
Upplatelseavgifter 101 062 101 062
Fond for yttre underhall 5432 237 4 673 680
Ej upplatna bostadsratter -628 538 -628 538
9536 132 8 777 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 050 615 3034119
Arets resultat 1856 735 1775 053
5907 350 4809 172
Summa eget kapital 15443 482 13586 747
Avsattningar
Avsattning framtida parkeringsinkdp 15 3177632 3 150 000
3177 632 3150 000
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 80 516 384 82 475 424
80516 384 82 475 424
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 738 704 478 385
Fond for inre underhall 17 191 677 213 557
Skatteskulder 74 356 86 737
Ovriga skulder 6 560 19 573
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1061 100 845 595
2072 397 1643 847
Summa skulder 82 588 781 84119 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 209 895 100 856 018
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2010-08-31 2009-08-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 16 100 000 000 100 000 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna réd om inte annat anges
nedan.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Likvidavrakningen mellan bostadsrattsforeningen och HSB Nordvastra Skane redovisas under
Kortfristiga fordringar.

Fond for inre underhall, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Annuitetsplan 50
-Ombyggnader Rak avskrivning 20 och 30
-Inventarier, verktyg och installationer Rak avskrivning 3och5

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Likvida placeringar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och verkliga vérdet.

Inkomstskatt

Inkomstskatten ar 26,3% och beraknas pa kapitalintakterna. Detta innebdr att det ar ranteintakter,
utdelning samt resultat fran avyttring av vardepapper som beskattas i arets deklaration. Eftersom
foreningen sedan tidigare har ett ackumulerat underskott utgar ingen inkomstskatt. Foreningens
underskott uppgar till 40 746 tkr, en minskning med 49 tkr jamfort med foregaende ar.
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Noter

Not 1 Anstédllda samt arvode- och lonekostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och féregaende ar.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

2009-09-01- 2008-09-01-

2010-08-31 2009-08-31
Styrelsearvoden 58 570 47 290
Styrelse (ersattning utéver arvoden) 151 875 124 475
Ovriga 34635 77 700
Sociala kostnader 47 243 52 736
Ovriga kostnadsersattningar 1667 2875
Summa 293 990 305 076

| sociala kostnader ingar pensionskostnader med -

Avrets styrelsearvode avser tretton manader. Detsamma galler dven for ersattning utdver arvoden till

styrelse och évriga. Foregaende ar omfattar beloppen tolv manader.

Not 2 Nettoomséttning

2009-09-01- 2008-09-01-

2010-08-31 2009-08-31
Arsavgifter bostader 10 961 946 10 634 787
Hyror 712 623 671 957
Ovriga tjanster (kommunikationsmaster) 172 210 146 758
Ovriga intakter 61 343 45 229
Summa 11 908 122 11 498 731
Not 3 Driftskostnader

2009-09-01- 2008-09-01-

2010-08-31 2009-08-31
El 701 099 933272
Uppvéarmning 1116 693 788 892
Vatten 444 204 410 427
Renhallning 285138 272 851
Bevakning 70 524 67 879
Fastighetsservice 828 123 647 217
Forvaltningskostnader 328 298 292 256
Arvoden, I6ner, ersattningar och sociala kostnader 293 990 305 076
Forsakringspremier 107 865 105 982
Kabel-TV avgift 204 774 197 507
Ovrigt 143 469 167 043
Summa 4524 177 4188 402

Kostnaden for fastighetsforvaltning ingar i posten fastighetsservice. Posten dvrigt ar bl a

medlemsavgift till HSB samt féreningens medlemsverksamhet.
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Not 4 Fastighetsavgift/fastighetsskatt
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Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fr o m 1 januari 2010 har féreningen nytt
taxeringsvarde. Fastighetsavgiften dr 0,4% av taxeringsvardet pa bostaderna dock hogst 1 272 kr per
lagenhet for kalenderar 2009 och 1 277 kr for 2010. For Brf Sachsens del blir det lagst att rakna med
det fasta beloppet. For lokaler ar skatten 1% av taxeringsvardet och fortfarande en fastighetsskatt.

Not 5 Ersattning till revisorer

2009-09-01- 2008-09-01-

2010-08-31 2009-08-31
BoRevision 13413 13 363
Foreningsvald revisor 4010 4 000
Summa 17 423 17 363
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2009-09-01- 2008-09-01-

2010-08-31 2009-08-31
Ranteintakter 5 665 48 081
Realisationsresultat vid avyttring av vardepapper 22 861 -25 007
Utdelningar pa kortfristiga placeringar 20 170 65 988
Vardereglering kortfristiga placeringar -212 159 -306 318
Aterford vardereglering kortfristiga placeringar 306 318 322 446
Summa 142 855 105 190
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2009-09-01- 2008-09-01-

2010-08-31 2009-08-31
Rantekostnader lan 2738 387 3336 080
Ovriga finansiella kostnader 27 632 162
Summa 2766 019 3 336 242

Ovriga finansiella kostnader avser avsattning till framtida parkeringskop och raknas upp med
konsumentprisindex. Foregaende ar blev posten negativ vilket gjorde att denna redovisades under

ranteintakter i noten 6.
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Not 8 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2010-08-31 2009-08-31
Ursprungligt anskaffningsvéarde
- Byggnader 96 055 000 96 055 000
- Avgar erhdllna bidrag -1 844 414 -1 844 414
- Mark 7 995 000 7 995 000
102 205 586 102 205 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid &rets borjan -4 577 692 -4 168 818
- Arets avskrivning enligt plan -441 848 -408 874
-5 019 540 -4 577 692
Ackumulerade avskrivningar éver plan:
- Vid arets borjan -2 900 000 -2 900 000
-2 900 000 -2 900 000
Planenligt restvarde vid arets slut 94 286 046 94 727 894
varav byggnader 86 291 046 86 732 894
varav mark 7 995 000 7 995 000
Enligt nuvarande avskrivningsprinciper ar slutaret for fastighetens avskrivning ar 2046.
Taxeringsvarden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 127 000 000 59 000 000 186 000 000
Hyreshus lokaler 9200 000 4501 000 13 701 000
Summa 136 200 000 63 501 000 199 701 000
Om- och tillbyggnader
2010-08-31 2009-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Ovriga om- och tillbyggnader 1 080 000 775 000
-Nyanskaffningar 398 000 305 000
1478 000 1 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -87 500 -36 500
-Arets avskrivning enligt plan -63 300 -51 000
-150 800 -87 500
Planenligt restvarde vid arets slut 1327 200 992 500

| 6vriga om- och tillbyggnader ingar klinkerbelaggning pa nagra av loftgangarna samt EU-anpassning
av fyra av foreningens hissar. Nyanskaffningar ar 2010 avser EU-anpassning av ytterligare sex hissar.
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Maskiner och inventarier

2010-08-31 2009-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 317 875 271672
-Nyanskaffningar 16 955 46 203

334 830 317 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -265 477 -240 930
-Arets avskrivning enligt plan -29 473 -24 547
-294 950 -265 477

Planenligt restvarde vid arets slut 39 880 52 398
Pagaende nyanlaggning

2010-08-31 2009-08-31
Vid arets borjan - -
Arets anskaffningar, ventilationsprojekt 888 113 -
Vid arets slut 888 113 -
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2010-08-31 2009-08-31
-Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 10 Ovriga fordringar

2010-08-31 2009-08-31
Rénta skattekonto 188 146
Fordran styrelsen 1270 -
Summa 1458 146
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2010-08-31 2009-08-31
Ranteintakt avrakning HSB Nordvastra Skane 4 007 2 806
Ranteintakt Swedbank 140 5974
Kabel-TV 16 555 16 555
Fastighetsforsékringspremier 35954 35 958
Fastighetsavgift/skatt 1009-1012 137 564 127 940
Fastighetsforvaltning 21 460 19 888
Forsakringsersattning - 34 736
Hyresintakter 59 870 -
Summa 275 550 243 857
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Omséttningsportfolj aktier Antal Ansk.varde Kurs Markn.varde
Investor 2000 244 064 127,60 255 200
Kungsleden 1000 101 557 48,30 48 300
Astrazeneca (utlandska VP) 500 232 255 365,10 182 550
Robur Kommunikation (aktiefond) 9507,50 270 837 15,83 150 504
Summa 848 713 636 554
Anskaffningsvarde 848 713

Vardereglering -212 159

Bokfort varde 100831 636 554

Aktieindexobligationer Ansk.varde Markn. varde
SWEO0QV02 AIO 532D 120321 159 863 175 800
SWEORS18 AIO 5321 140319 167 475 141 450
Totalt anskaffningsvarde 327 338 317 250
Totalt bokfort varde 963 892

Not 13 Kassa och bank
2010-08-31 2009-08-31

Handkassa 10 60
Swedbank, penningsmarknadskonto 79 395 2 309 455
Ovriga sarskilda bankkonton 12 258 13971
Summa 91 663 2 323 486

Not 14 Eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 4 631 371 101 062 4673680 3034119 1775053
Disposition enligt stammobeslut 758 557 1016 496 -1 775 053
Arets resultat 1 856 735
Vid arets slut 4631371 101 062 5432237 4050615 1856735

| eget kapital ingar aven bostadsratt som ej ar upplaten med 628.538 kr.

Not 15 Avsattning framtida parkeringsinkop
Avsattning for framtida parkeringsinkop enligt forbindelse med Helsingborgs kommun.
Avsattning uppraknas varje ar med augusti manads konsumentprisindex.
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

14(15)

Langivare Ranta  Bindning ranta Bindning lan 2010-08-31 2009-08-31
SBAB 3,67 % 2010-06-01  2010-06-01 [6st lan 13 765 697
SBAB 5,01 % 2012-09-28  2012-09-28 19 607 640 19 682 359
SBAB 3,51 % 2011-01-13 2011-01-13 I6st 1an 315 068
SBAB 5,07 % 2013-09-25  2013-09-25 19 039 683 19 181 478
SBAB 1,66 % 2010-09-16 2010-12-17 13180 272 15 293 322
SEB 1,34 % 2010-09-14 2011-03-28 14 107 500 14 237 500
Stadshypotek 2,93 % 2014-06-01  2014-06-01 14 581 289 nytt [an
Summa 80516 384 82 475 424

Under rakenskapsaret 2011 kommer 717.000 kr att amorteras och kan darfor betraktas som en
kortfristig skuld. Berdknad amortering de narmaste fem aren &r ca 717.000 kr arligen. Féreningen
kommer &ven att gora extra amorteringar nar mojlighet ges.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2010-08-31 2009-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Varav i eget forvar - -
Summa 100 000 000 100 000 000
Not 17 Fond for inre underhall

2010-08-31 2009-08-31
Vid arets borjan 213 557 277 297
Uttag under aret -21 880 -63 740
Vid &rets slut 191 677 213 557
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2010-08-31 2009-08-31
Arsavgifter och hyror 822610 782 765
Rantekostnader 146 055 17 718
Kommunikationsmaster Polisen, Telia, Tele 2 31287 31749
BoRevision 13413 13 363
Léner och arvoden 41 680 -
Sociala avgifter 6 055 -
Summa 1061 100 845 595
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Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2010- 1 { - 7-3.

ase Ta, ot Uy Ut

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Sachsen i Helsingborg, org.nr 716407-1826.

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i HSB Bostadsritts-
forening Sachsen i Helsingborg for riakenskapsaret 2009-09-01 - 2010-08-31. Det 4r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehéller védsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsingborg, 2010- {7 -2.3. M/
Aast Haa, W "W

Aase Kaa Kart-Phitip Lindahi

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund



Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens ursprungliga upplatelseavgifter, fond for
yttre underhall, féreningens samlade resultat,
banklan samt kortfristiga skulder som t.ex. in-
komna men pa bokslutsdagen ej betalda fak-
turor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och foérluster som inte anvants till av-
sattning till ndgon fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret. 2011 = 42 800 SEK

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader géller sddant som kravs for att
driva féoreningen t.ex. uppvarmning, avfallshan-
tering, forsakringar, arvoden, vatten & avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrattshavarnas
insatser, fond for yttre underhall, balanserat re-
sultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond foér yttre underhall &r totalt netto av vad
som ar reserverat i balansrédkningen. Enligt
stadgarna skall féreningen goéra reservering till
fond for yttre underhall i enlighet med under-
hallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer.

Nettoomsattning ar féreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. fasadrenovering.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Rantenetto ar skillnaden mellan finansiella in-
takter och finansiella kostnader.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att tacka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts fér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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